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Tyon tausta ja tavoitteet

Tampereen keskustassa osoitteessa Itsendisyydenkatu 2 tontin asemakaavaa
nro 8460 muutetaan. Tassa tydssa laaditaan asemaakaavan muutosalueelle hu-
levesiselvitys. Selvitys perustuu kiinteistén 16.08.2023 paivitettyyn viitesuunni-
telmaant!. Kohteen asemakaavoituksessa kaytetaan Tampereen kaupungin vi-
herkerroinmenetelmaa. Selvityksessa huomioidaan viherkerroinlaskurilla toteu-
tettu viherkerroinlaskelma.

Hulevesiselvityksessa kuvataan alueen huleveden hallinnan nykytila ja laaditaan
uuden maankayttésuunnitelman mukaiset huleveden hallinta tavoitteet. Tavoit-
teiden pohjalta laaditaan ehdotus kohteessa mahdollisesti tarvittavista huleve-
sien hallinnan toimenpiteista ja ratkaisuista, seka niiden sijainneista, tilavarauk-
sista ja yhtymakohdista ulkopuoliseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesiselvityk-
sessa kuvataan lisaksi tulvareitit.

Projektipaallikkéna on toiminut Eeva-Riikka Rautarinta, laadunvarmistaja Olli
Nissinen ja suunnittelijana Sara Kiho ja Johanna Simi-Virahsawmy. Tydn on ti-
lannut Koy Tampereen Itsendisyydenkatu 2 yhteyshenkilbnaan Tommi Terho.

1 Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy, 16.08.2023.
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Selvitysalueen nykytila

Sijainti ja maankayttd

Selvitysalue sijaitsee Tampereen keskustassa tiiviisti rakennetulla kaupunkialu-
eella Itsendisyydenkatu 2 ja Ratapihankatu 39a sijaitsevassa korttelissa nro 320
(Kuva 1). Selvitysalueen pinta-ala on noin 2250 m?2. Alue rajautuu pohjoisesta
Itsendisyydenkatuun, idasta ja eteldasta Pakkahuoneen aukioon ja lannesta Ra-
tapihankatuun.

Kuva 1. Selvitysalueen yleissijainti punaisella rajauksella (Taustakartta: MML).

Selvitysalueella on 1990 vuonna valmistunut 3-4 kerroksinen rakennus (Kuva
2) ja sen alapuolelle sijoittuu maanalaisia tiloja. Rakennuksen piha-alue on ny-
kytilanteessa lahes kokonaan laatoilla paallystettya vetta Idpaisematéntd pin-

taa.
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Kuva 2. Selvitysalueen (rajaus punaisella) nykyinen maankéaytté (Ilmakuva:
MML).

Selvitysalueella on voimassa asemakaava nro 7818 ja maanalainen asema-
kaava nro 8670. Voimassa olevassa asemakaavassa selvitysalue on osoitettu
lilke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Maanalaisessa asemakaavassa
selvitysalueelle on osoitettu pysakdintia, liikennetta ja yhdyskuntateknista huol-
toa palvelevan rakentamisen aluetta.

Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Selvitysalueen maapera on kartoittamatonta GTK:n Maankamara-aineiston mu-
kaan.

Selvitysalue ei sijaitse merkittavalla pohjavesialueella.

Selvitysalueella ei ole suunnitteluvaiheessa tiedossa olevia pilaantuneita maa-
aineksia.

Valuma-alueet ja virtausreitit

Selvitysalue kuuluu Keskustan valuma-alueeseen. Kiinteist6lla on liitospiste hu-
levesiviemariin tontin luoteiskulmassa. Kiinteistdlla sijaitsevien ritildkaivojen lii-
tospistetta ei varmuudella tiedeta.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Selvitysalue on melko tasainen (Kuva 3). Selvitys alue on korkeimmillaan sen

itdreunalla (+95) ja se laskee lanteen ja luoteeseen (+91). Maanpinta kohoaa
selvitysalueelta itaan.
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Kuva 3. Maanpinnan muodot selvitysalueella (korkeusmalli ja taustakartta:
MML). Selvitysalue on rajattu punaisella.

Nykytilassa hulevedet ohjautuvat tontin itdreunasta kohti tontin luoteiskulmaa.
Nykytilassa tulvareittina toimii Itsenadisyydenkatu.

2.4 Luonto- ja virkistysarvot sekda merkittavat kulttuuriympariston
kohteet

Selvitysalueella ei ole huomioitavia luonto- tai virkistysarvoja.
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Selvitysalueen tuleva tilanne

Selvitysalueen maankaytodssa tapahtuvat muutokset

Tulevassa tilanteessa selvitysalueella tulee olemaan nykytilan kaltaisesti raken-
nettua pintaa. Selvitysalueella tulee olemaan 25-kerroksinen rakennus (Kuva
4). Asemakaavaluonnoksessa selvitysalue on kaavoitettu Keskustatoimintojen
korttelialueeksi, jolle saadaan sijoittaa kulttuuriymparistéén soveltuvaa liike-,
toimisto-, palvelu- ja asuintilaa sekd ymparistédn soveltuvaa muuta tyopaikka-
toimintaa. Tulevassa tilanteessa selvitysalueella on nykytilaa enemman lapaise-
vaa pintaa: viherkattoa ja kattopuutarhaa, jotka korvaavat vetta lapaisema-
tonta kattopintaa.

Arkkitehdin viitesuunnitelma luonnos on paivitetty 16.08.2023 (Kuva 4).
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Kuva 4. Selvitysalueen tuleva maankayttd (Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heis-
kanen Oy)

Vaikutukset virtausreitteihin ja valunnan muodostumiseen

Tulevassa tilanteessa hulevesien pintavaluntareitit muuttuvat hieman tontilla,
kun rakennuksen reunaan tulee kulku ratapihankadulle (Liite 2). Kiinteiston

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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liitospiste hulevesiviemariin pyritaan pitamaan samana. Tulvareitteihin ei tule
muutoksia nykytilanteeseen nahden.

Hulevesimaarat on laskettu uuden tontin pinta-alalle, silld viherkerroinlaskelma
on tehty myds talle alueelle. Lisdksi muulla kaava-alueella pintamateriaalit eivat
muutu hulevesien kannalta merkittavasti.

Nykytilanteessa selvitysalue on Idhes kokonaan vetta lapaisematonta pintaa.
Nykytilanteessa valuntakerroin on 0,95. Mitoitustilanteessa? muodostuva hule-
vesivirtaama on 29,2 I/s ja muodostuva hulevesien kokonaistilavuus 17,5 m3.

Alustavan pihasuunnitelman mukaisen rakentamisen myoéta tontilla muodostu-
vien hulevesien maara vahenee ja rankkasateen aikaiset huippuvirtaamat pie-
nentyvat. Hulevesimaarat vahenevat uuden rakennuksen kattopihalle suunnitel-
lut sadevetta pidattavien kasvillisuusalueiden (viherkatto ja kattopuutarha) ta-
kia. Kasvillisuus vahentaa valitonta valuntaa ja lisad haihduntaa. Viherkerroin-
laskelman mukaan suunnitellun maankaytén valuntakerroin on 0,85. Talléin mi-
toitusvirtaama on 24,6 I/s ja hulevesien kokonaistilavuus 15,7 m3, joka tarkoit-
taa 10 % vahennysta nykytilanteeseen verrattuna.

Taulukko 1. Pintavalunnan muodostuminen nykyiselld ja suunnitellulla maan-
kéytélla. Hulevesien muodostuminen on laskettu 10 min sadetapahtumalla,
jonka intensiteetti on 160 I/s/ha.

Pinta-ala [m?] Valuntakerroin Virtaama [l/s] Hulevesimaird [m?3]
Nyky Tuleva Nyky Tuleva Nyky Tuleva
1925 0,95 0,85 29,2 26,2 17,5 15,7

3.3 Vaikutukset veden laatuun ja kuormitukseen

Tulevassa tilanteessa lapdaisemattoman kattopinnan maara vahenee ja tilalla on
viherkattoa, mika vaikuttaa hulevesien laatuun parantavasti nykytilanteeseen
verrattuna.

2 Mitoitussateena on kéaytetty kerran viidessé vuodessa toistuvaa 10 min sadetta, jonka intensi-
teetti on 160 I/s/ha.
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Hulevesien hallinnan suunnitelma ja toimenpide-
ehdotukset

Hulevesien hallinnan tarpeet ja tavoitteet

Tampereen kaupungin hulevesiohjelma? asettaa yleiset periaatteet hulevesien
hallinnalle seuraavassa prioriteettijarjestyksessa:

1. Ehkaistaan hulevesien muodostumista
Hyddynnetdaan hulevesia niiden syntypaikalla
Hulevesien puhdistus syntypaikalla
Syntypaikalla tapahtuva hulevesien viivytys

Hulevesien poisjohtaminen syntypaikaltaan viivyttavilla jarjestelmilla

QU s b

Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan hulevesiviemardinnin kautta viivy-
tysalueille ennen vesistdédn johtamista

Tampereen kaupungin hulevesiohjelmassa keskustan valuma-alueelle on esi-
tetty seuraavat toimenpide suositukset:

1. Sekaviemarointia ei lisata

2. Uusissa kiinteistdissa tehdaan hulevesien maarallisia ja laadullisia hallintatoi-
menpiteita

Selvitysalueen asemakaavassa on kaytdssa viherkerroinlaskenta, jolloin huleve-
sien viivytys toteutetaan viherkerroinlaskelman antaman viivytysvaatimuksen
mukaisesti.

Pihasuunnitelmassa on esitetty selvitysalueelle viherkattoa, jolloin hulevesia
voidaan ottaa talteen kasvien kasteluun.

Hulevesien johtaminen ja hallintamenetelmat

Tontin hulevedet johdetaan samaan liitospisteeseen, kuin nykytilanteessa. Vi-
herkerroinlaskelmasta saatu hulevesien viivytystarve on 15,7 m3 (viitesuunni-
telmaluonnos 16.8.2023).

Viivytystilavuuden toteuttaminen tontille tdysmaaraisesti edellyttaisi kuitenkin
maanalaista viivytysrakennetta lahelle liitospistettd, joka on ympardivan kun-
nallistekniikan ja maanalaisten tilojen vuoksi haastavaa toteuttaa ja se tulisi

olemaan huollon kannalta haastavassa paikassa alueen jatkokayttéa ajatellen.

3 Tampereen kantakaupungin hulevesiohjelma, Tampereen kaupunki 2012
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Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



4.3

4.4

8/9
Hulevesiselvitys

Mikali ratkaisuksi valitaan maanalainen viivytysrakenne, on se suositeltavaa
suunnitella lyhyella tyhjenemisajalla (esim. 2 h), jotta toimivuuden kannalta
lilan pienelta purkuaukolta valtytdan. Laskennallisesti 2 h tyhjenemisaika vaatisi
purkuvirtaaman rajoittamista n. tasoon 2 |/s. Lisdksi tulee huolehtia toimivasta
ylivuotorakenteesta, jolla varmistetaan, ettei viivytysrakenne padota vesia kiin-
teistdn sisaisiin putkistoihin.

Hulevesien hallinnassa voidaan ensisijaisesti hyddyntda kiinteistdon pinnoille si-
joitettavia hajautettuja hulevesien hallinnan menetelmia, kuten alustavassa pi-
hasuunnitelmassa esitettyja kattopuutarhaa ja viherkattoa. Alustavien suunni-
telmien mukaan istutuksiin tulisi pienia puita ja pensaita. Viherpinnat vahenta-
vat hulevesien valiténta valuntaa ja lisadavat haihduntaa.

Osa sadevedesta voidaan kerata kasvien kasteluvedeksi myds kattopihan alu-
eella johtamalla rakennuksen korkeamman osan katolta muodostuvat hulevedet
kattopihalle sijoitettaviin kerayssailidihin. Laskennallisesti korkeammalta katolta
voidaan kerata hulevesia mitoittavan sadetapahtuman aikana n. 6 m3, eli rat-
kaisu ei yksindan riita tayttamaan kiinteistdlle kohdistuvaa viivytysvelvoitetta.
Eli kattoviivytyksen lisaksi tarvitaan maanalainen viivytysrakenne velvoitteen
tayttamiseksi. Rakenteen tarkemmassa suunnittelussa tulee myds huomioida
talviaikainen toiminta ja ylivuotojen toimivuus.

Ratkaisuja tarkennetaan hulevesisuunnitelman seuraavassa vaiheessa.

Tulvareitit

Hulevesiviemarin valityskapasiteetin ylittyessa hulevesien tulvareittina toimii It-
senaisyydenkatu. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida, ettd rakennuksen lahei-
syydessa maanpinnan tasolla hulevedet ohjautuvat poispain rakennuksesta.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta

Rakentamisen aikana hulevesien laatu heikentyy ja kuormitus lisdantyy. Raken-
tamisen aikaiseen hulevesien hallintaan tulee taman vuoksi kiinnittaa erityista
huomiota.

Paatelmat ja suositukset

Suunnitelmien mukainen maankaytté vahentaa alueen haitallisia hulevesivaiku-
tuksia nykytilanteeseen verrattuna. Pihan viitesuunnitelmassa esitetyilla ratkai-
suilla alueella muodostuvien hulevesien maara pienenee noin 10 % nykytilan-
teeseen verrattuna, vaikka varsinaista viherkerroinlaskelman perusteella saatua
viivytystilavuutta ei erikseen toteutettaisi.

Selvitysalueella hulevesien hallinta on suositeltavaa toteuttaa hajautetuilla hal-
lintamenetelmilla, eli viherkatolla ja kattopuutarhalla, jotka vahentavat

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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muodostuvien hulevesien maaraa ja myds lisaavat haihdunnan maaraa alueella.
Lisaksi hulevetta voidaan kerata kattopuutarhan kasvien kasteluvedeksi.

Mikali hulevesien viivytysta toteutetaan maanalaisella ratkaisulla, tulee raken-
teen sijoittamiseen kiinnittaa erityista huomiota, jotta se ei aiheuta ongelmia
muulle kunnallistekniikalle tai toiminnalle alueella, sekd varmistua purkautu-
misaukon virtauksensaadon seka ylivuodon toiminnasta.

Kiinteistdn tulvareitting toimii Itsenadisyydenkadun katualue.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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